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Zl.: BS-2021-1 BP-V Wiener Neudorf, 24.01.2023

Betrifft: Verlangerung einer Bausperre geméaf § 35 NO ROG 2014

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Wiener Neudorf hat in seiner Sitzung am 12.12.2022, TOP
D06 folgende

VERORDNUNG

beschlossen:
§1

GemaB § 35, Abs. 1 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 in der geltenden
Fassung, wird fur die umrandeten und unterschiedlich farblich dargestellten Teilbereiche des
Bebauungsplanes der Marktgemeinde Wiener Neudorf (vgl. Beilage 1 - beiliegender Plan), der
ein wesentlicher Teil dieser Verordnung ist, eine Bausperre erlassen.

§2

Zweck der Bausperre

In der Marktgemeinde Wiener Neudorf gibt es fir den Uberwiegenden Teil des gesamten
Gemeindegebietes (mit Ausnahme des Bauland - Industriegebietes) einen bestehenden
Bebauungsplan, der Uberarbeitet werden soll. Dies ergibt sich auch aus der Tatsache, dass das
Ortliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Wiener Neudorf dahingehend geéndert und
Uberarbeitet werden soll, dass einerseits die, durch die Novellierung des Raumordnungsgesetzes,
neuen Widmungsarten umgesetzt und andererseits auch Festlegungen von Beschrankungen der
Wohneinheiten getroffen werden sollen. Ebenso sollen die neuen Mdglichkeiten von Festlegungen
im Bebauungsplan (wie Grundacher, Versickerung von Niederschlagswasser, etc.) in Anspruch
genommen werden.

Durch die teilweise genauere Formulierung in den Bebauungsbestimmungen und Festlegungen
von minimalen bzw. maximalen MaBen sollen die MaBstabe zukiinftiger Bauvorhaben besser in
Einklang zu den bestehenden Bebauungsstrukturen gebracht, die Siedlungsqualitat verbessert
und MaBBnahmen zur Klimaverbesserung forciert werden.

1) Bausperre fiir den Teilbereich 1 (gelbe Farbgebung) — Uberarbeitung des
Bebauungsplanes und der Bebauungsbestimmungen hinsichtlich
Bebauungsdichten, Bebauungsweisen, Gebdudehéhen, Baufluchtlinien (vordere und
hintere), Freiflichenfestlegungen mit entsprechender Gestaltungsfestlegung,
MaximalmaBe von Nebengebduden in den jeweiligen Bauwichen, Mindest- bzw.
MaximalmaBe von Parzellengr6Ben, Vorgaben zur Oberflachenentwésserung und
Versiegelung, sowie der Begriinung von Geb&dudeflachdachern oder alternativ von
Fassadenflaichen sowie von betrieblichen und privaten Abstellanlagen in einem
bestimmten AusmaB und Erhaltung all dieser BegriinungsmaBnahmen:



2.)

3)

Aufgrund der neuen Moglichkeit der Festlegung fur Wohn- und Kerngebiete fur nachhaltige
Bebauung, als auch die Beschrankung der Wohneinheiten fir das Wohn- und Kerngebiet
im Flachenwidmungsplan, werden diese Bereiche dahingehend untersucht, inwieweit die
angegebenen  Dichtewerte  (GeschoB3flachenzahl bzw. Bebauungsdichte), die
Bebauungsweisen und Geb&udehdhen den geénderten Vorgaben entsprechen oder
eventuell gedndert werden missen.

Damit einhergehend werden die Baufluchtlinien (vordere und hintere) neu tberarbeitet und
gegebenenfalls durch Freiflachenfestlegungen mit entsprechender Gestaltungsfestlegung
ersetzt. Zusatzlich werden die MaximalmaBe von Nebengebduden in den jeweiligen
Bauwichen, unter Berlcksichtigung der Bebauungsweise, bzw. auch Mindest- bzw.
MaximalmaBe von ParzellengréBen neu geregelt. Aufgrund der fortschreitenden
Versiegelung sind in den Bebauungsbestimmungen Vorgaben zu treffen und auch die
Oberflachenentwasserung entsprechend zu regeln. Es sind die Anlagen von Zisternen oder
versickerungsfahig gestaltete Flachenanteile angedacht.

Zur Verbesserung des Klimas und der Umwelt beabsichtigt die Markigemeinde Wiener
Neudorf die Bebauungsbestimmungen in Bauland — Wohn- und Kerngebieten hinsichtlich
der Mdglichkeit zur Begrinung von Gebaudeflachdachern oder alternativ von
Fassadenflachen sowie von betrieblichen und privaten Abstellanlagen in einem bestimmten
AusmafB3 und Erhaltung all dieser BegrinungsmaBnahmen zu (berdenken und
gegebenenfalls zu ergénzen.

Bausperre flir den Teilbereich 2 (dunkelrot schraffierte Farbgebung) — Ausweisung
eines Altortgebietes mit entsprechenden Bebauungsbestimmungen:
Zur Sicherung des teilweise noch vorhandenen historisch  gewachsenen
Siedlungsbereiches,  beabsichtigt die = Markigemeinde = Wiener  Neudorf  die
Bebauungsbestimmungen zu Uberdenken und ein Altortgebiet auszuweisen. In der
Grundlagenforschung sollen jene Objekte ndher untersucht und dokumentiert werden, die
bedeutend flir den Baubestand der Marktgemeinde Wiener Neudorf sind. Ob es sich um
einen bedeutenden Baubestand handelt, sind folgende positiv zu bewertende Kriterien
ausschlaggebend:

e Baualter,
Bedeutung im Orts- und StraBenbild,
Offentliches Erscheinungsbild und Wirkung,
Auswirkung und Einfluss auf den &ffentlichen StraBenraum,
Fassadenstruktur,
Fensterproportionen und -achsen und
Seltenheitswert
Bei der Anderung des Bebauungsplanes bzw. der Bebauungsbestimmungen soll die
Vertraglichkeit von Verdnderungen bzw. neuen Baukoérpern, bauliche Anlagen und
Einfriedungen zu der bestehenden Bebauungsstruktur und auf die Auswirkung fir den
offentlichen Raum untersucht werden.

Bausperre fiir den Teilbereich 3 (griine Farbgebung) - Uberarbeitung des
Bebauungsplanes und der Bebauungsbestimmungen hinsichtlich der Begriinung
von Gebéaudeflachdédchern oder alternativ von Fassadenflichen sowie von
betrieblichen und privaten Abstellanlagen in einem bestimmten AusmaB und
Erhaltung all dieser BegriinungsmaBnahmen:

Zur Verbesserung des Klimas und der Umwelt beabsichtigt die Marktgemeinde Wiener
Neudorf die Bebauungsbestimmungen im Bauland — Betriebsgebiet hinsichtlich der
Méglichkeit zur Begriinung von Gebaudeflachdéchern oder alternativ von Fassadenfléachen
sowie von betrieblichen und privaten Abstellanlagen in einem bestimmten AusmaB und
Erhaltung all dieser BegrinungsmaBnahmen zu Uberdenken und gegebenenfalls zu
erganzen.



Um diesen Planungen und Entwicklungen hinsichtlich eines zu &ndernden Bebauungsplanes und
den dazugehdrigen Bebauungsbestimmungen die erforderliche Zeit zu geben, ist es
unumgénglich notwendig, Neubauten sowie Anderungen an bestehenden Gebauden, als auch
baulichen Anlagen, die in dem unter § 1 definierten Geltungsbereich liegen, fur die Dauer der
Bausperre einzuschranken.

Um sicherzustellen, dass keine Bebauung bzw. Anderung von Grundstiicksgrenzen erfolgt,
welche den Intentionen des zu &ndernden Bebauungsplanes und den dazugehoérigen
Bebauungsbestimmungen zuwiderlauft, wird die gegensténdliche Verordnung erlassen.

Um die oben genannten Ziele zu erreichen, ist es daher unbedingt erforderlich, dass die
Verordnung mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft tritt.

§3

Ziel der Bausperre

Die Marktgemeinde Wiener Neudorf hat sich entschlossen, aufgrund der in § 2 angeflihrten
Tatsachen und Uberlegungen, den Bebauungsplan und die  dazugehdrigen
Bebauungsbestimmungen zu Uberarbeiten und abzuéndern.

e Die Zielsetzung fiir den Teilbereich 1 ist, dass in den ausgewiesenen Bereichen die
Bebauungsdichten soweit als mdglich reduziert und die Bauklassen aus keiner
strukturellen Notwenigkeit erhéht werden. Bebauungsweisen sind aufgrund der Parzellen-
und Bebauungsstruktur zu beurteilen, wobei Mindest- bzw. MaximalmaBe von
ParzellengréBen angestrebt werden.

Durch die Anderung bzw. Neufestlegung von Baufluchtlinien (vordere und hintere) bzw.
gegebenenfalls Freiflaichenfestlegungen mit entsprechender Gestaltungsfestlegung,
sowie die MaximalmaBe von Nebengebauden in den jeweiligen Bauwichen und Vorgaben
zur Oberflaichenentwédsserung und Versiegelung, soll eine Baublockentkernung
erfolgen, einer weiteren Versiegelung entgegengewirkt und das Mikroklima verbessert
werden.

Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Gebduden, die ein Flachdach haben, soll die
Verpflichtung zur Begriinung von Flachdéachern (alternativ Fassaden) fir Grundstiicke ab
einer Bebauungsdichte von gréBer als 35% und/oder einer zusammenhingenden
Dachflache von gréBer als 150 m? gelten. Die Verpflichtung zur Begriinung von
Abstellanlagen soll bei der Neuherstellung von mehr als 9 KFZ-Stellplatzen oder bei einer
zahlen- oder flachenmaBigen VergréBerung der Abstellanlage, sodass diese in Summe
mehr als 9 KFZ-Stellplatze umfasst, gelten, wobei die Begrinung im Falle der
VergréBerung nur fur die hinzukommenden KFZ-Stellplatze bzw. Flachen vorzunehmen ist.

e Die Zielsetzung fiir den Teilbereich 2 ist die Festlegung eines erhaltungswirdigen
Altortgebietes und der neuen Bebauungsbestimmungen, sodass in den ausgewiesenen
Bereichen, wahrend der Geltung der Bausperre, keine Veranderungen und Erneuerungen
bei Einfriedungen, baulichen Anlagen, Fassaden und Dachern erfolgen dirfen, die
straBenseitig orientiert und vom &ffentlichen Raum aus einsehbar sind. Veranderungen
und Erneuerungen, die den gegebenen MaBstdben und Proportionen entsprechen und
Gliederungen sowie wesentliche Baukdrperformen vom Bestand Ubernehmen, bleiben
zulassig.

e Die Zielsetzung fiir den Teilbereich 3 ist die Festlegung der Begrinung von
Gebaudeflachdachern oder alternativ von Fassadenflachen sowie von betrieblichen und
privaten Abstellanlagen in einem bestimmten AusmaB und Erhaltung all dieser
BegrinungsmaBnahmen, sodass in den ausgewiesenen Bereichen, wahrend der Geltung




der Bausperre, bei Neu-, Zu- und Umbauten von Geb&uden, die ein Flachdach haben, die
Verpflichtung zur Begriinung von Flachdachern (alternativ Fassaden) ab einer
zusammenhangende Dachflache von 200 m? gilt. Die Verpflichtung zur Begriinung von
Abstellanlagen soll bei der Neuherstellung von mehr als 9 KFZ-Stellplatzen oder bei einer
zahlen- oder flachenméaBigen VergréBerung der Abstellanlage, sodass diese in Summe
mehr als 9 KFZ-Stellplatze umfasst, gelten, wobei die Begrinung im Falle der
VergréBerung nur fur die hinzukommenden KFZ-Stellplatze bzw. Flachen vorzunehmen ist.

Vorhaben, die wéhrend der Bausperre einlangen, sind danach zu beurteilen, ob sie im
Widerspruch zu den im § 3 festgelegten Planungszielen stehen und der Zweck der Bausperre
durch sie gefahrdet wird und in diesem Fall von der Bausperre betroffen sind, oder ob sie
anderenfalls trotz Bausperre genehmigungsféhig sind.

Gemé&B § 35 Abs. 3 NO Raumordnungsgesetz 2014 wird die mit Verordnung vom 25.01.2021
erlassene Bausperre um ein Jahr verlangert.

§4
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt gemaB § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung 1973 mit dem ersten Tag der
Kundmachung in Kraft. Das ist der 24.01.2023.

(Herberttgans"cﬂﬁka) i
I
Angeschlagen am:  24.01.2023 .

Abgenommen am:  08.02.2023
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